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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Bostads Ab Kalliolinnavägen 12 Asunto Oy

	RAKENNUSPAIKKA


	9. kaupunginosan (Kaivopuisto) korttelin nro 199 tontti nro 18,
(Kalliolinnantie 12)



	HAKEMUS


	Kellarin ja pohjakerroksen toimistotilojen (443 k-m2) pysyvä muuttaminen asunnoiksi poiketen asemakaavassa osoitetusta käyttötarkoituksesta.
(9‑3196‑07‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta tiedotettiin naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (6.11.2007) ja heille varattiin tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen todeten, että hankkeen yhteydessä tulisi selvittää mahdollisuus sijoittaa riittävän kokoinen jätehuone asuinrakennuksen rakennusrungon sisään.



	PERUSTELUT

	Alueella on voimassa 20.4.1988 vahvistettu asemakaava nro 9311. Asemakaavan mukaan tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin rakennusoikeus on 1919 / 502 kerrosalaneliömetriä, jossa ensimmäinen luku osoittaa tontin kerrosalan neliömetreissä ja toinen luku, kuinka monta neliömetriä kerrosalan lisäksi saa rakennuksen pohjakerroksessa ja maanpäällisessä kellarissa käyttää toimistotiloina.

Tontilla on kaksi rakennusta, joista toinen (arkkitehti Kaj Englund, rakennettu vuonna 1956) on osoitettu kerrosluvultaan osin kolme- ja osin viisikerroksiseksi. Toinen rakennus (arkkitehti Ernst Lohrmann, vuonna 1843) on merkitty suojeltavaksi (sr-1). Lisäksi tontilla on rakennusala maanalaiselle väestönsuojalle. Autopaikkojen vähimmäismäärä tontilla on 1 ap/175 k-m2, mikä tarkoittaa 19 autopaikkaa.

Hakijan selvityksen mukaan molempien rakennusten yhteiset jätehuoltotilat sijaitsevat aitauksessa tontin etelälaidassa. Irtaimistovarastoja 2,5-4 m2) on jokaiselle asunnolle, myös uusille asunnoille. Polkupyörille, lastenvaunuille ja ulkoiluvälineille on kaksi varastoa, yhteensä 24 m2. Pesulaa ei ole, mutta kuivausta varten varataan kellariin tilaa 24 m2. Talosaunaa tai kokoontumistilaa ei ole. Kellarissa on talovarasto kiinteistönhuollon tarpeisiin n. 16 m2. Pihalla on 10 ja autotalleissa 10 autopaikkaa.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa tontin uudemman rakennuksen kellarin ja pohjakerroksen toimistotilat asunnoiksi. Samalla tehdään julkisivumuutoksia.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta käyttötarkoituksen osalta.

Hakemuksessa kyseessä olevat kellarin ja pohjakerroksen tilat olivat alun perin rakennusluvan mukaan varasto- ja arkistotiloja. Tontin nykyinen asemakaava laadittiin tontin omistajan hakemuksesta siten, että rakennusoikeutta lisättiin näiden tilojen verran ja tilat merkittiin toimistotiloiksi. Tilat soveltuvat asumiseen, kiinteistön varasto- ja yhteistilat ovat riittävät ja uusille asunnoille on järjestettävissä tarvittavat varastotilat eikä toimistotiloille ole käyttöä, joten asuinrakennuksessa olevat tilat voidaan ottaa asuinkäyttöön. Tontin merenpuoleisella rajalla sijaitseva jäteaitaus on mitoitukseltaan varsin pieni ja sijaitsee maisemassa näkyvästi, vaikkakin pensasaidan ympäröimänä. Jätehuoneen sijoittaminen rakennusrungon sisään esimerkiksi johonkin autotalleista parantaisi tilannetta tontilla.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2008, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 5.3.2008, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	Bostads Ab Kalliolinnavägen 12 Asunto Oy

c/o Isännöitsijätoimisto Westerstråhle & Co Ky

Mikonkatu 22 D

00100 Helsinki



	Maksu
	590,73 €


	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut


	
	

	LIITTEET


	Asemapiirros

Ympäristökartta
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